REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Sankt Eriks Strand
Org.nr. 769600-7058

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sankt
Eriks Strand for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgirder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som dr dndamalsenliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvdrdering av d&ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvdrdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansriakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért
en revision av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér
Brf Sankt Eriks Strand fér ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust, och
det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om fdrslaget ar forenligt med bostadsrittslagen
och féreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stgfkholm den 16 maj 2016

jlds*Adersten
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sankt Eriks Strand (769600-7058), kvarteret Grubbens 1 i
Stockholms Stad, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015-01-01--2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen
ser som sitt syfte att i férsta hand upplata bostad till fysisk person.

Viasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Fran och med 2: kv. 2015 sanktes avgifterna med 10 %, samtidigt hojdes hyran fér garageplatserna
med 200 kr/plats och manad. Aven den beslutade sarskilda avgiften for medlemmar som hyr ut sin
lédgenhet bérjade gélla 2: kv. 2015. Efter sankningen uppgar den genomshnittliga arsavgiftsnivan for
bostader till 719 kr per kvm jamfort med 798 kr per kvm under 2014.

Under aret har foreningen initierat en diskussion med Stockholms Stad (aldreboendet) avseende
tolkningen av hur stor avgift fér andrahandsuthyrning som Stockholms Stad skall betala till féreningen.
Foreningen vill klarlagga den juridiska tolkningen av detta med hansyn till de forutsattningar som
foreligger.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Ar Atgérd

2007 Stamspolning

2010 Elektronisk lassystem, bergvéarmeanlaggning

2013 Komplettering med en varmepump, ytbehandling av samtliga (9 st.) ytterdorrar
2014 Malning av fonster sodra fasaden

2015 Utbyte av knappar i hissarna, automatisk avluftning av virmesystemet.

Verksamhet enligt miljobalken
Forenings bergvarmeanlaggning ar anmalningspliktig till Stockholms stad vad géller kdldmediet i
anlaggningen. Under aret har ingen komplettering av kdldmedium skett

Medlemsinformation

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Grubbens 1 i Stockholms stad omfattande adresserna
Kungsholms Strand 105 och 107 samt P O Hallmans gata 1 och 3. Foreningen bildades ar 1996 och
fastigheten fardigstéalldes ar 1997. Marken innehas med &ganderatt.

Byggnaden bestar av ett bostadshus med tva huskroppar med 70 bostadsréattslagenheter, ett
gruppboende med 30 ldgenheter, en gemensamhetslokal med bastu samt 27 garageplatser.

Gruppboendet utgor en bostadsrétt som ags av Stockholms stad och verksamheten bedrivs pa
entreprenad av Kosmos. Garageplatserna ar ej knutna till IAgenheterna och alla &r uthyrda till
medlemmarna. Av foreningens 70 bostadsrattslagenheter har atta 6verlatits under aret.
Tomtytan uppgar till 2 994 kvm. Den totala boytan &r 8 124 kvm och den totalt uppvarmda ytan ar

11 265 kva/
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Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Féreningen har dessutom tecknat en kollektiv tillaggsfoérsékring for
bostadsrattsinnehavarna.

Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2015-05-26. Pa stimman deltog 28 mediemmar. Foreningen
hade vid arets slut 71 medlemmar (féregaende ar).

Extra foreningsstamma agde rum 2015-08-27,dar 14 medlemmar deltog. Pa den extra
foreningsstamman behandlades en férandring av féreningens stadgar avseende planerad avséttning
och aterforing till fonden for yttre underhall, dvs. foréndring avsag 5 § och 35 §. Fragan behandlades
for att andra gangen pa denna extra féreningsstamma.

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Petter Stankelstrom Ordférande
Per Narman Sekreterare
Lars Nyberg Ledamot
Linus Bosaeus Ledamot
Andreas Cederlund Ledamot
David Kummel Suppleant
Klas Jonsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit Niclas Adersten med Selver Kirpuljevic som suppleant, valda vid foreningsstdmman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Peter Skald sammankallande, Anders Enquist och Lars Lewander.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under arets skotts av Fastighetségarna Service Stockholm AB.

Ekonomi

Avgifter och hyror
Foéreningen planerar inte for nagon avgifts- eller hyresférandring.

Budget for ar 2016

Budgeten visar ett positivt resuitat pa 184 000 kr, efter planerad aterféring och planerad avséttning till
fond for ytire underhall. Den planerade avsattningen uppgar till 1 075 000 kr.

Flerarsoversikt (tkr)

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 6 543 6872 6 866 6 869 6 858
Rérelseresuitat 2972 3117 2936 3172 2010
Res. efter fin. poster 1232 1189 813 796 - 455
Balansomslutning 148 091 150 402 150 075 150 532 152 999
Fond fér yttre underhall 6 158 5576 4613 4169 4409
Soliditet 62% 60% 60% 59% 58%“(
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Aktiviteter

Tradgardsgruppen har férutom ett stort eget arbete, haft tva aktiviteter (var och host) for att
tillsammans med medlemmarna skéta om vara ytterytor. Ett tjugotal medlemmar deltog vid dessa

tilifallen.

Forslag till resultatdisposition

Féreningsstdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad

Overforing till Fond for yttre underhall
Balanseras i ny rékning

11 084 002
1231945
12 315947

185 650

-1 075 000

11 426 597
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Yiterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat-

och balansrékning med tillhérande tilléggsupplysningar“/
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Resultatridkning
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Belopp i kr Not 2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintéikter
Nettoomséttning 1 6 543 096 6 871 555
Summa rorelseintékter 6 543 096 6 871 555
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 2 -2 336 193 -2 514 566
Ovriga externa kostnader 3 - -5 277
Personalkostnader och arvoden 4 -100 024 -94 164
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 134 755 -1 140 575
Summa rorelsekostnader -3 5670972 -3 754 582
Rorelseresultat 2972124 3116 973
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 475 6 596
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 740 654 -1934 437
Summa finansiella poster -1740 179 -1 927 841
Resultat efter finansiella poster 1231945 1189 132
Resultat fore skatt 1231945 1189 132
Skatter
Arets resultat 1231945 1189 132
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 140 950 855 142 024 584

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 4 920 949 4981 975

Summa materiella anlaggningstillgangar 145871 804 147 006 559

Summa anlaggningstiligangar 145 871 804 147 006 559

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 1908 706 3086 712

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 115 568 112772

Summa kortfristiga fordringar 2024 274 3199 484

Kassa och bank 8

Kassa och bank 195 150 196 400

Summa kassa och bank 195 150 196 400

Summa omsiéttningstillgangar 2219424 3 395 884

SUMMA TILLGANGAR 148 091 228 150 402 443
=
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 73618 300 73618 300
Fond for yttre underhall 6 157 843 5575 519
Summa bundet eget kapital 79776 143 79 193 819
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 11 084 002 10477 194
Arets resultat 1231 945 1189 132
Summa fritt eget kapital 12 315 947 11 666 326
Summa eget kapital 92 092 090 90 860 145
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 54 529 434 58 038 746
Summa langfristiga skulder 54 5629 434 58 038 746
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 526 601 598 252
Leverantérsskulder 157 562 92 640
Skatteskulder 10 064 12 455
Ovriga skulder 5838 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 769 639 800 205
Summa kortfristiga skulder 1469 704 1503 652
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 091 228 150 402 443
Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och darmed jamforliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar 85 382 000 85 382 000
Summa stéllda sidkerheter 85 382 000 85 382 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga

Inga &(

i
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokforingsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsfoérvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar véarderas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (foregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgdngar % per ar (% foreg ér)
Byggnad 0,75% (0,75%)
Installationer 1,17% (1,17%)
Inventarier 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
janspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom érets resulitat. M<

e

Y



Brf Sankt Eriks Strand 8(12)
769600-7058

Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsattning

2015 2014
Arsavygifter 6 001 428 6 487 908
Hyror 410714 363 456
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 24 247 20 191
Ovriga hyresintikter 106 707 -
6 543 096 6 871 555
Not 2 Drift- och fastighetskostnader
_ o 2015 2014
Drift
Fastighetsskotsel 160 073 133 321
Stadning 132 043 121 141
Tillsyn, besiktning, kontroller 53 539 20 175
Tradgardsskotsel 9705 6 162
Snordjning 29 203 16 929
Reparationer 302 742 223 018
El 546 141 573 636
Vatten 111 856 116 260
Sophamtning 192 636 191 385
Forsakringspremie 102 102 69 827
Sjalvrisk - 22 200
Fastighetsavgift bostader 124 300 121 700
Fastighetsskatt lokaler 40 500 40 500
Ovriga fastighetskostnader 20 821 50 700
Kabel-tv/Bredband/IT 112 440 122 955
Revisionsarvode 27 500 26 000
Férvaltningsarvode ekonomi 141 756 137 420
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 17 578 -
Panter och overlatelser 10 003 20 191
Ovriga externa tjanster 15 605 8 370
2 150 543 2 021 890
Underhall
Bostader - 32745
Gemensamma utrymmen - 2 369
Varme 11 250 -
Hissar 105 525 -
Las - 36 378
Byggnad 17 000 -
Fasader 5625 13 750
Fonster - 298 750
Ovrigt 46 250 108 684
185 650 492 676
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2336 193 2 514 566 fk

44
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Not 3 Ovriga externa kostnader
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2015 2014
Porto / Telefon - 5 277
. 5277
Not 4 Loner, arvoden och sociala kostnader
2015 2014
Styrelsearvode 76 110 74 164
Sociala kostnader 23914 20 000
100 024 94 164
Upplysningar till balansriakning
Not 5§ Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid érets borjan
-Byggnad 143 163 800 143 163 800
-Mark 16 000 000 16 000 000
159 163 800 159 163 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -17 139 216 -16 065 487
-Arets avskrivning enligt plan -1073729 -1 073 729
-18 212 945 -17 139 216
Redovisat varde vid arets slut 140 950 855 142 024 584
Taxeringsvarde
Byggnader 117 050 000 117 050 000
Mark 95 000 000 95 000 000
212 050 000 212 050 000
Bostéder 208 000 000 208 000 000
Lokaler 4 050 000 4 050 000
212050 000 212 050 000

2
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Not 6 Maskiner och inventarier

10(12)

2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 5 530 885 5 530 885
5530 885 5 530 885
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -548 910 -482 064
-Arets avskrivning enligt plan -61 026 -66 846
-609 936 -548 910
Redovisat varde vid arets slut 4920 949 4981 975
Not 7 Ovriga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 4 376 4 506
Avrakningskonto Fastighetsdgarna Service Stockholm 1904 330 3 082 206
1 908 706 3086 712
Not 8 Kassa och bank
2015-12-31 2014-12-31
Sparkonto 195 150 196 400
195 150 196 400
Beviljad checkrakningskredit 250 000 250 000

N
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Not 9 Eget kapital
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Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond fér
Medlems- yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 73618 300 5575519 10477 194 1189 132 90 860 145
Foéréndring
Disposition enligt
stimmobeslut 582 324 606 808 -1 189132
Arets resultat 1231945 1231945
Belopp vid
arets utgang 73 618 300 6 157 843 11084002 1231945

Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
79776 143 12 315 947 92 092 090 N(

m/
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering/ Skuldbelopp AMoﬂering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2015-12-31 Upplaning 2014-12-31
Stadshypotek 2020-06-30 1,58 7940853  -3097 095 11 037 948
Stadshypotek 2018-06-30 3,46 13 609 540 -139 584 13749 124
Stadshypotek 2016-09-01 3,12 14 346 642 -148 284 14 494 926
Stadshypotek 2019-09-01 2,22 9579 500 -98 000 9 677 500
Stadshypotek 2017-09-01 3.42 9 579 500 -98 000 9 677 500
55056 035 -3 580 963 58 636 998
Kortfristig del av laneskuld -526 601 -598 252
54 529 434 58 038 746
Underskrifter
Stockholm 201645-\%
—

Lars Nyber,

Stk X

Andreas Cederlund

Isetter Stankelstrom
Li Bosaeus
Per Narman

A ="

Min revisionsbgféittelse har |3mnats 2016-< M

ten, Conseil Revision AB
Av foreningen vald auktoriserad revisor



1(2)

Niclas Adersten
Conseil Revision AB
Sédtertdppan 1

113 30 Stockholm

Stockholm den 10 maj 2016
Ledningens uttalande till bolagets revisor i anslutning till revision av drsredovisningen

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av Brf Sankt Eriks Strands &rsredovisning for det
rikenskapsér som slutade 2015-12-31 som syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning om huruvida
arsredovisningen i alla visentliga avseenden ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och god
redovisningssed i Sverige.

Vi bekriftar foljande utifrdn var bista kunskap och dvertygelse, efter att ha gjort sddana forfragningar som vi
har ansett vara nddvéndiga for att pa ett lampligt sitt informera oss sjélva:

Arsredovisning

° Vi har tagit vért ansvar for uppréttandet av arsredovisningen enligt villkoren for revisionsuppdraget
daterade 2014-02-25, sdrskilt att &rsredovisningen ger en sann och rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

° Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att gora uppskattningar i redovisningen, diribland

sddana som berdknas till verkligt virde, &r rimliga

° Niérstdenderelationer och narstiendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har limnats
enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

° For alla héndelser efter datumet for Arsredovisningen som enligt Arsredovisningslagen och god
redovisningssed 1 Sverige kréver justeringar eller att upplysningar ldmnas har justeringar gjorts eller
upplysningar ldmnats.

. Effekterna av felaktigheter som inte har rittats dr ovésentliga, bide enskilt och sammantaget, for
arsredovisningen som helhet En forteckning 6ver de felaktigheter som inte har rittats finns som bilaga
till detta uttalande.

Ldmnad information
° Vi har forsett er med

o tillgdng till all information som vi har kdnnedom om och som &r relevant f6r upprittandet av
arsredovisningen, t.ex. bokforing, dokumentation och annat

o ytterligare information som ni har begért av oss for revisionen

o obegrénsad tillgéng till personer inom fdretaget som ni har bedémt att det &r nddvindigt att
inh&mta revisionsbevis frén.

° Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i de &rsredovisningen.

° Vi har upplyst er om resultaten av var beddmning av risken for att drsredovisningen kan innehilla

P 7/
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Vi har upplyst er om all information som r6r oegentligheter eller misstdnkta oegentligheter som vi
kénner till och som péverkar foretaget och inbegriper

o foretagsledningen
o anstéllda som har viktiga roller inom den interna kontrollen
o andra personer, nir oegentligheterna kan ha en vésentlig inverkan pa de arsredovisningen.

Vi har ldmnat all information till er om pastddda oegentligheter, eller misstéinkta oegentligheter, med
inverkan pd fGretagets drsredovisning, som vi har fitt kinnedom om genom anstillda, tidigare
anstillda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

Vi har upplyst er om alla kidnda fall av Gvertrddelser eller misstinkta 6vertridelser av lagar,
forordningar och foreskrifter vars effekter ska beaktas nér drsredovisningen upprittas.

Vi har upplyst er om vilka foretagets nédrstiende 4r och om alla nérstienderelationer och
nérstdendetransaktioner som vi kénner till.
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